Stan na dzien sporzgdzenia prospektu informacyjnego

Data sporzgdzenia prospektu: 01/07/2025r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper amp Sp. zo.o.
(dane identyfikacyjne (nazwa, forma | KRS nr 1037392
prawna, nr KRS lub nr wpisu do CEIDG

Adres ul. Torowa 4, 84-240 Reda

Numer NIP i REGON NIP 5882497843 REGON 525377304
Numer telefonu 532 071 390

Adres poczty elektronicznej info@ampinwestycje.pl info@biuro-inwestorskie.pl

Numer faksu e

Adres strony internetowej dewelopera | www.ampinwestycje.pl

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Spoétka z 0.0 amp powstata na bazie Biura Inwestorskiego funkcjonujgcego od 2003 roku, ktdérego
podstawowq dziatalnoscig byta budowa oraz remonty willi, matych budynkdow
apartamentowych, budynkdw wielorodzinnych oraz domdw jednorodzinnych o podwyzszonym
standardzie. Firma zrealizowata m.in. inwestycje w Gdyni-Ortowie przy ulicy Wagskiej, willi w Gdyni-
Wiczlinie, willi w Sopocie, dwdch willi na Suchym Dworze, 30-mieszkaniowego domu
wielorodzinnego w Rumi przy ulicy Towarowej, szesciu domdw w zabudowie szeregowej na
Suchym Dworze, apartamentowca z 10 lokalami mieszkalnymi w Gdynie przy ulicy Inzynierskiej
oraz 16-mieszkaniowego osiedla w Redzie przy ulicy Torowe.

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istniejq,
trzy ukonczone przedsiewziecia, w tym ostatnie)

Adres nie dotyczy
Data rozpoczecia nie dotyczy
Data wydania decyzji o pozwoleniu na nie dotyczy
uzytkowanie
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PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres nie dotyczy
Data rozpoczecia nie dotyczy
Data wydania decyzji o pozwoleniu na nie dotyczy
uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres nie dotyczy
Data rozpoczecia nie dotyczy
Data wydania decyzji o pozwoleniu na nie dotyczy

uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono lub NIE

prowadyzi sie postepowania egzekucyjne na

kwote powyzej 100 000 zt

ll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego

Miszewko 80-297, ul. Dgbrowa, dz nr 88/36

Numer ksiegi wieczystej GDI1R/00067475/0
Istniejace obciazenia nie dotyczy
hipoteczne nieruchomosci

lub wnioski o wpis w dziale

czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi nie dotyczy

wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
potozonych w sasiedztwie
inwestycji i wptywajacych
na warunki zycia

W obszarze wystepuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojgca, jednorodzinna blizniacza, budynki jednorodzinne mieszkalne
w zabudowie szeregowej oraz zabudowa handlowo-ustugowa.
Dodatkowo w sgsiedztwie inwestycji znajdujq sie:

- przedszkole w odlegtosci ok. 200 m.

— droga krajowa nr 20 w odlegtosci ok. 1500 m.

Wszystkie powyzej wymienione obiekty nie generujg ucigzliwosci
zapachowych, hatasowych, $wietinych.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na ferenie objetym
przedsiewzieciem

Plan ogdiny gminy nie dotyczy
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deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

nie dotyczy

Miejscowy plan
rewitalizacji

nie dotyczy

Miejscowy plan odbudowy

nie dotyczy

Inne

brak

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

nie dotyczy

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

nie dotyczy

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos$é
zabudowy

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

nie dotyczy

nie dotyczy

Maksymalna wysoko$é
zabudowy

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

nie dotyczy

nie dotyczy

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Warunki ochrony
srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

nie dotyczy

nie dotyczy

Wymagania dotyczqgce
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegdblnego zagrozenia
powodzig

nie dotyczy

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkdéw oraz débr kultury
wspotczesnej

nie dotyczy

Wymagania dotyczgce
ochrony innych terenéw
lub obiektéw
podlegajgcych ochronie
na podstawie przepisdw
odrebnych

nie dotyczy

Warunki i szczegbétowe
zasady obstugi w zakresie
komunikaciji

nie dotyczy

Warunki i szczegbdtowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

nie dotyczy

Ustalenia obowigzujgcego

Przeznaczenie terenu

nie dotyczy
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miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentéw,
znajdujgcych sie w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu lokalizaciji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Maksymalna intensywnos$¢ | nie dotyczy
zabudowy

Maksymalna i minimalna nie dotyczy
nadziemna intensywno$c

zabudowy

Maksymalna powierzchnia | nie dotyczy
zabudowy

Maksymalna wysokosé nie dotyczy
zabudowy

Minimalny udziat nie dotyczy
procentowy powierzchni

biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do | nie dotyczy

parkowania

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposdb uuzytkowania obiektéw budowlanych
oraz zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

« maksymalna szerokos$¢ elewacii frontowej
budynku: 1 szereg - 22,66m, 1 budynek —
22,33m

« maksymalna wysoko$¢ elewacii frontowej
budynku: 8,2m

« maksymalna wysoko$¢ gtéwnych potaci
dachu budynku (mierzona od rzednej terenu
istniejgcego) -8,2m

forma architektoniczna

« geometria dachéw: dwuspadowy, 30%
nachylenia

usytuowanie linii zabudowy

Nieprzekraczalng linie zabudowy wyznaczono
od strony wjazdu na teren inwestyciji 1j. od ulicy
Dgbrowy — 6 m. od granicy dziatki, 8,5 m od linii
budynku

intensywnos¢
wykorzystania terenu

* powierzchnia zabudowy w stosunku do
powierzchni terenu inwestycji — 23,38%

+ minimalna powierzchnia biologicznie czynna
w stosunku do powierzchni dziatki — 55,32%

strona 4z 19




warunki ochrony
srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Wymagania artykutu 73.74 i 75 Ustawy z dnia
27 kwietnia 2021 r. Prawo ochrony srodowiska
(. Dz. Uz 2017 r. poz. 519 ze zm.) Zakazuje sie
niwelacji terenu powodujgcej naruszenie stanu
wdd oraz przeksztatcania naturalnego
uksztattowania terenu. Zgodnie z art. 234 ust. 1
ustawy Prawo wodne z dn. 20 lipca 2017 r.
(Dz.U.2017.1566 t.j.) wtasciciel gruntu, o ile
przepisy ustawy nie stanowiqg inaczej, nie moze:
»Zmieniac kierunku i natezenia odptywu
znajdujgcych sie na jego gruncie wod
opadowych lub roztopowych ani kierunku
odptywu wod ze zrédet — ze szkodg dla
gruntéw sqgsiednich” oraz ,,odprowadzac wod
oraz wprowadza¢ Sciekdw na grunty
sgsiednie”.

Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki
wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np.
wykonanie drenazu, melioraciji itp.) biorgc pod
uwage uwarunkowania terendw przylegtych,
w przypadku natfrafienia w frakcie realizacji
robét budowlanych na istniejgcy drenaz
nalezy go bezwzglednie zachowad lub
przetozy¢ zachowujgc spéjnose systemu
drenazowego catego obszaru.

Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wdd opadowych
w sposdb chronigcy teren przedmiotowej
dziatki oraz nieruchomosci sgsiednich przed
erozjg wodnaq.

Nalezy chroni¢ i zabezpieczy¢ przed
zniszczeniem, jesli wystepujg na terenie
przedmiotowej dziatki, tforfowiska, zadrzewienia
sréddpolne i inne cenne zbiorowiska roslinne.
Wszelka dziatalno$¢ zwigzana z gospodarkg
starodrzewem podlega uzgodnieniu z Urzedem
Gminy Zukowo.

wymagania dotyczgce
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegdblnego zagrozenia
powodzig

nie dotyczy

warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkdéw oraz débr kultury
wspotczesnej

Dziatka nie jest objeta ochrong konserwatorkg
dziedzictwa kulturowego

wymagania dotyczgce
ochrony innych terenéw
lub obiektéw
podlegajgcych ochronie
na podstawie przepisdw
odrebnych

nie dotyczy

warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie
komunikaciji

Dojazd i dostep do drogi publicznej — do drogi
gminnej (dziatka nr 93) za posrednictwem
dziatki nr 88/109 (istniejgca stuzebnosé
notarialna)

Dla przedmiotowej inwestycji nalezy
zastosowad art. 16 oraz art. 35 ust. 3 ustawy z
dnia 21 marca 1985 r. O drogach publicznych
(tj. Dz.U.z 2017 r. poz. 2222).

Parkingi i garaze —ilo$¢ miejsc
parkingowych/garazowych odpowiednio dla
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warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

mieszkah minimum 2 miejsca na mieszkanie.

Ustalenia dotyczgce obstugi w zakresie

infrastruktury technicznej:

» gospodarka energetyczna: ogrzewanie
indywidualne zrédta ciepta nieemisyjne lub
paliwa niskoemisyjne (z ew. opracowaniami
specjalistycznymi w zakresie ochrony
Srodowiskal),

+ gospodarka $ciekowa: czasowo dopuszcza
sie do szczelnych zbiornikdw na Scieki, w
momencie wybudowania kanalizacji
sanitarnej bezwzglednie podtgczyé, a
zbiorniki zlikwidowaé, dopuszcza sie budowe
przepompowni sciekdw,

» zaopaftrzenie w wode: zapewnienie na
warunkach i w uzgodnieniu z gestorem sieci

» zaopatrzenie w energie elekiryczna:
zapewnienie na warunkach i w uzgodnieniu z
gestorem sieci,

+ zaopaftrzenie w gaz — na warunkach i w
uzgodnieniu z gestorem sieci,

« Scieki deszczowe:

- czyste wody opadowe (np. z powierzchni

utwardzonych tj. dachy, chodniki itp.)

- do sieci kanalizacji deszczowej po uprzednim

uzyskaniu zgody gestora sieci, w wypadku

braku sieci kanalizacji deszczowej - do studni
chtonnych lub innych urzgdzeh
rozsqczajgcych lub zbiornikdw retencyjnych,
znajdujgcych sie w granicach wtasnej dziatki.

- zanieczyszczone wody opadowe (np. z

powierzchni utwardzonych tj. miejsca

postojowe, podjazdy, drogi itp.) - do sieci
kanalizacji deszczowej po uprzednim
uzyskaniu zgody gestora sieci, w wypadku
braku sieci kanalizacji deszczowej - do studni

chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych i

rowdw melioracyjnych.

- chtonnos¢ gruntu w przypadku

rozprowadzenia wéd na powierzchni dziatki lub

do urzadzen chtonnych lub rozsqczajgcych
winna by¢ udokumentowana przed
uzyskaniem pozwolenia na budowe,
odpowiednia ekspertyza, wykonana przez
osobe posiadajgcg odpowiednie uprawnienia

z zakresu geologii,

- dopuszcza sie realizacje zbiornikdw do

gromadzenia wéd opadowych w celu

pdzniejszego ich wykorzystania na cele
gospodarstwa domowego, np. do podlewania
ogrodu.

- odpady komunalne — gromadzenie w

pojemnikach i wywozone przez

koncesjonowane

firmy na sktadowisko odpaddw.
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minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

minumum 40% powierzchni catego ferenu

nadziemna intensywnos¢
zabudowy

do 23,5%

Informacje dotyczgce
przewidzianych inwestyciji
w promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym,
zawarte w:

wysokos$¢ zabudowy

do 9 metréw

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

nie dotyczy

decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania ferenu

W przypadku sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
przedmiotowej dziatki zgodnie z art. 20 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003r., nie
bedzie on mdgt naruszaé wskazanej powyzej
polityki przestrzennej, okreslonej w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zukowo.

decyzjach o
Srodowiskowych
uwarunkowaniach

brak

uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

brak

miejscowych planach
odbudowy

brak

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Brak zagrozenia

Irédto

https://wody.isok.gov.pl/imap kzgw/2gpmap=
gpMZP stan na dzieh 10.10.2023 r.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na

realizacje inwestyciji
drogowej

OMT (Obwodnica Metropolii tréjmiejskiej)
budowa wezta Chwaszczyno-Miszewo

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowej

brak informaciji o przewidzianych inwestycjach

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku

publicznego

brak informacji o przewidzianych inwestycjach

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie budowli

przeciwpowodziowych

brak informaciji o przewidzianych inwestycjach
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decyzja o ustaleniu brak informaciji o przewidzianych inwestycjach
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu brak informaciji o przewidzianych inwestycjach
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci

lokalizacji inwestycji w
zakresie Cenfralnego Portu
Komunikacyjnego

przesytowej

decyzja o ustaleniu brak informaciji o przewidzianych inwestycjach
lokalizacji regionalnej sieci

szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu brak informaciji o przewidzianych inwestycjach

realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o zezwoleniu na brak informaciji o przewidzianych inwestycjach

decyzja o ustaleniu brak informaciji o przewidzianych inwestycjach
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest fak* nie*
ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest ok nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktéry je wydat

Decyzja Starosty Kartuskiego B.6740.1712.2023.MM z 5 stycznia 2024
roku;

Data uprawomocnienia sie decyzji | Nie dotyczy
o0 pozwoleniu na uzytkowanie

budynku

Numer zgtoszenia budowy, Nie dotyczy

o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r.
poz. 2351, z pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ
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Data zakohczenia budowy domu
jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot budowlanych

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Termin rozpoczecia prac budowlanych: 5 luty 2024
Termin zakohczenia prac budowlanych: 30 czerwiec 2025

Liczba budynkow 6
Rozmieszczenie budynkow na 10 metréw
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep miedzy
budynkami)

Na zasadach okreslonych zgodnie z Polska Norma PN ISO 9836:2015.

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych - kredyt, srodki
wtasne, inne

76% kredyt bankowy
24% Srodki wtasne

W nastepujacych instytucjach Bank NOWY SPOLKA AKCYJNA
finansowych (wypetnia sie w

przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkaniowy-rachunek
powierniczy powierniczy
Wysokosc stawki procentowe;j, 0,45%

wedtug ktorej jest obliczana
kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny

Gtowne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Bank NOWY SPOLKA AKCYJINA wyptaca deweloperowi srodki pieniezne wptacone
przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczeéniej niz po 30
dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonhczenia danego
etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn
procentu kosztdw danego etapu okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia
deweloperskiego oraz ceny lokalu mieszkalnego. W przypadku zakohczenia ostatniego
etapu przedsiewziecia deweloperskiego, okreslonego w harmonogramie, bank wyptaca
deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym Srodki
pieniezne wptacone przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po
otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszgcej na nabywce prawa wynikajgce
z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzenh, praw i roszczeh oséb trzecich, z
wyjgtkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode nabywca.-

4. Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w celu finansowania lub refinansowania przedsiewziecia
deweloperskiego, dla ktérego jest prowadzony ten rachunek.. ------------e-remmeemmeceeeeee

158 Deweloper jest obowigzany do posiadania mieszkaniowego rachunku
powierniczego prowadzonego dla danego przedsiewziecia deweloperskiego do dnia, w
ktérym nastgpi przeniesienie praw z ostatniej umowy deweloperskiej w ramach tego
przedsiewziecia. —

6. Bank prowadzgcy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wptaty i
wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zgdanie nabywcy podaje szczegdtowe
informacje dotyczace wptat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, ktérej stronq jest
nabywca wystepujgcy z zgdaniem udzielenia informaciji, takie jak data oraz kwoty wptat i
wyptat.-

7. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z
postepem realizaciji przedsiewziecia deweloperskiego. Wysoko$¢ wptat dokonywanych
przez nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji poszczegdlnych etapdw
przedsiewziecia deweloperskiego, okreslonych w ich harmonogramach. Nabywca
dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakohczeniu danego etapu
przedsiewziecia deweloperskiego, okreslonego w ich harmonogramach. Deweloper
informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o zakonczeniu danego etapu
przedsiewziecia deweloperskiego.
8. Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
przystuguje wytqcznie bankowi i tylko z waznych powoddw. Termin wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi 60 dni, z zastrzezeniem ze termin ten
ulega skréceniu, w przypadku gdy przed jego uptywem deweloper zawrze umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub spdétdzielczg kasg
oszczednosciowo-kredytowq (zwang dalej ,,kasq”). Bank informuje nabywce na papierze
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lub innym trwatym nosniku o terminie, w ktérym wypowiedziat umowe mieszkaniowego
rachunku powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia. W przypadku
wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego deweloper niezwtocznie
zawiera z innym bankiem lub kasg umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego,
jednak nie pdzniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank, z
zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego
rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jok w przypadku umowy, ktéra zostata
wypowiedziana. Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku
powierniczym sg niezwtocznie przekazywane przez bank, w ktérym dotychczas
prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez
dewelopera w innym banku lub kasie, po przedstawieniu przez dewelopera oswiadczenia z
tego banku lub kasy potwierdzajgcego, ze rachunek, na ktéry majg by przekazane srodki,
jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy. W przypadku gdy
deweloper nie przedstawi oswiadczenia banku lub kasy, o ktérym mowa powyzej, w
terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego,
bank niezwtocznie zwraca nabywcom $rodki znajdujace sie na tym rachunku. W czasie
obowigzywania umowy, o prowadzenia mieszkaniowego rachunku powierniczego, o ktérej
mowa powyzej, oraz w terminie, w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego, o ktébrym mowa powyzej, umowd o
prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego nie moze ulec zmianie bez zgody
nabywcy, z wyjgtkiem wysokosci oprocentowania srodkdw pienieznych gromadzonych na
tym rachunku, z tym ze sposdb ustalania wysokosci oprocentowania jest okreslony w tej
umowie.
9. Deweloper, w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego, w przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego, o czym mowa powyzej, informuje nabywce na papierze lub innym trwatym
nosniku o dokonanej zmianie. Nabywca moze wstrzymac dokonywanie kolejnych wptat na
mieszkaniowy rachunek powierniczy do czasu wykonania przez dewelopera powyzszego
obowigzku.
10. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego obcigzajg dewelopera. Srodki pieniezne wptacone przez nabywce na
mieszkaniowy rachunek powierniczy nie mogqg by¢ pomniejszone o koszty, optaty i prowizje,
o ktérych mowa powyzej.
11. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapdw przedsiewziecia
deweloperskiego przed wyptatg srodkdw pienieznych, o ktérych mowa powyzej. W frakcie
kontroli bank ma prawo wglgdu do rachunkdw bankowych dewelopera oraz kontroli
dokumentacii w zakresie dotyczgcym przedsiewziecia deweloperskiego. Koszty kontroli
ponosi deweloper.
12. W przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 Ustawy od umowy deweloperskiej
przez jednq ze stron, bank wyptaca nabywcy przypadajace mu $rodki pieniezne pozostate
na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie po
otrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu od jednej z tych umdw oraz dokumentéw
wymienionych w umowie o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego.. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej innego niz na podstawie
art. 43 Ustawy, strony przedstawig zgodne o$wiadczenia woli o sposobie podziatu srodkdw
pienieznych zgromadzonych przez nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym.
Bank wyptaca srodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w
nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu o$wiadczen, o ktérych mowa powyzej
oraz dokumentédw wymienionych w umowie o prowadzenie otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego..------—----

13.Wszelkie koszty zwigzane z prowadzeniem rachunku powierniczego ponosi deweloper.

Nazwa instytuciji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank NOWY SPOtKA AKCYJNA
Mate Garbary 8,

61-756 Poznan, Polska

KRS 0000823132

NIP 7010964507

REGON 385287279
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Dotyczy (nazwa inwestycji):

BUDOWA SZESCIU BUDYNKOW JEDNORODZINNYCH O DWOCH LOKALACH MIESZKALNYCH W ZABUDOWIE BLIZNIACZE! W MISZEWKU UL.DABROWA DZ NR 88/36
SAMOWYSTARCZALNYCH ENERGETYCZNIE (Z PANELAMI FOTOWOLTAICZNYM! ORAZ POMPAMI CIEPLA)

Inwestor (dane):

amp Sp z0.0. 84-240 Reda ul.Torowa 4

LP. ZAKRES ROBOT ZGODNIE Z TABELA ELEMENTOW SCALONYCH Etap | Etap Il Etap lll Etap IV EtapV Etap VI
termin zakorczenia etapow 12.2023 06.2024 09.2024 11.2024 03.2025 06.2025
KOSZTY PRZYGOTOWAWCZE
1. [Prace przvgotowawcze przedsiewziecia deweloperskiego | [ 100,00%| [ 0,00%| [ 0,00%| [ 0,00%] [ 0,00% | 0,00%)|
Zakup gruntu | 100,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
"~ KOSZTY BUDOWLANE
2. |Zagospodarowanie placu budowy 0,00% 100,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
2.1 |Przygotowanie terenu (rozbiorki, wyburzenia, niwelacja) 0,00% 100,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
3. [Stan"0" 0,00% | | 100,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
3.1 |Roboty ziemne 0,00% 100,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
3.2 |Podsypka, podbeton - pod fundament 0,00% 100,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
3.3 |Warstwy posadzki na gruncie pod posadzke docelowg 0,00% 100,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
3.4 |Fundamenty 0,00% 100,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
3.5 |Sciany podziemia 0,00% 100,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
3.6 |lzolacje fundamentow i scian 0,00% 100,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
3.7 |Strop nad piwnicg lub kondygnacjq podziemnq
3.8 |Schody podziemia
4. |Stan "SUROWY" 0,00% 36,84% 40,00% 14,74% 8,42% 0,00%
4.1 |Parter 0,00% 62,50% 32,14% 0,00% 5,36% 0,00%
4.1.1|Sciany konstrukcyjne 0,00% 66,67% 33,33% 0,00% 0,00% 0,00%
4.1.2|Strop 0,00% 66,67% 33,33% 0,00% 0,00% 0,00%
4.1.3|Szyb windowy
4.1.3|Schody 0,00% 50,00% 50,00% 0,00% 0,00% 0,00%
4.1.4|Scianki dziatowe 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 100,00% 0,00%
4.2 |pietro | 0,00% 0,00% 51,28% 35,90% 12,82% 0,00%
4.2.1|Sciany konstrukcyjne 0,00% 0,00% 58,82% 41,18% 0,00% 0,00%
4.2.2|Scianki dziatowe 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 100,00% 0,00%
5. |Dach 0,00% 0,00% 46,97% 53,03% 0,00% 0,00%
5.1 |Dach - konstrukcja 0,00% 0,00% 50,00% 50,00% 0,00% 0,00%
5.2 |Dach - pokrycie, izolacje przeciwwilgociowe, obrobki blacharskie 0,00% 0,00% 45,65% 54,35% 0,00% 0,00%
6. |Stolarka 0,00% 0,00% 0,00% 63,86% 36,14% 0,00%
6.1 |Stolarka zewnetrzna - okna 0,00% 0,00% 0,00% 62,96% 37,04% 0,00%
6.2 |Stolarka zewnetrzna - okna dachowe\ wytazy\ klapy itd.. 0,00% 0,00% 0,00% 66,67% 33,33% 0,00%
6.3 |Stolarka zewnetrzna - drzwi 0,00% 0,00% 0,00% 68,00% 32,00% 0,00%
7. |Stan "WYKONCZENIOWY" - Wewnetrzny 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 64,27% 35,73%
7.1 |Tynki 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 43,75% 56,25%
7.2 |Wykoniczenia scian - szpachlowanie 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 61,43% 38,57%
7.4 |Posadzki docelowe na parterze i stropach 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 57,50% 42,50%
7.5 |Zabudowa poddaszy z GK wraz z izolacjq termicznq 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 100,00% 0,00%
7.6 |Parapety 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 100,00% 0,00%
8. [Stan "WYKONCZENIOWY" - Zewnetrzny 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 32,85% 67,15%
8.1 |Elewacja 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 33,33% 66,67%
8.2 |Balustrady i elementy slusarskie 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 100,00%
9. |Instalacje zewngtrzne 0,00% 0,00% 0,00% 100,00% 0,00% 0,00%
9.1 |Przyfgcza do budynku 0,00% 0,00% 0,00% 100,00% 0,00% 0,00%
9.2 |(Sieci zewnetrzne poza dziatkq inwestora 0,00% 0,00% 0,00% 100,00% 0,00% 0,00%
10. (Instalacje wewnetrzne sanitarne 0,00% 0,00% 0,00% 26,39% 40,28% 33,33%
10.1 |/nstalacja wod-kan 0,00% 0,00% 0,00% 66,67% 33,33% 0,00%
10.2 |Instalacja c. o. 0,00% 0,00% 0,00% 50,00% 50,00% 0,00%
10.3 | Grzejniki lub ogrzewanie podtogowe 0,00% 0,00% 0,00% 50,00% 50,00% 0,00%
10.4 |Inne (jakie..)POMPY CIEPEA 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 33,33% 66,67%
11. |Instalacje elektryczne wewnegtrzne 0,00% 0,00% 0,00% 11,89% 36,50% 51,61%
11.1 |Instalacje elektryczne wewnetrzne 0,00% 0,00% 0,00% 33,51% 39,89% 26,60%
11.2 |Rozdzielnie elektryczne 0,00% 0,00% 0,00% 33,33% 66,67% 0,00%
11.3 |Instalacje teletechniczne 0,00% 0,00% 0,00% 32,50% 45,00% 22,50%
11.4 |Inne (jakie..) PANELE FOTOWOLTAICZNE 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 33,33% 66,67%
12. |Zagospodarowanie terenu 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 17,67% 82,33%
12.1 | Drogi wewnetrzne, chodniki, parkingi, place 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 100,00%
12.2 | Tereny zielone 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 100,00%
12.3 |Mata architektura 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 100,00%
12.4 | Oswietlenie terenu 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 74,07% 25,93%
ﬁ Tarasy zewnetrzne 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 100,00% 0,00%
Procentowy podzial kosztéw na poszczegdine etapy I 20,00% I 15,70% I 10,39% I 15,19% I 18,83% I 19,89%




Dopuszczenie waloryzacii

ceny oraz okreslenie
zasad waloryzaciji

Cena przedmiotu umowy moze ulec zmianie, w przypadku zmiany stawki
podatku od towardw i ustug (VAT). -----------

6. W przypadku zmiany przepiséw prawa dotyczgcych wysokosci stawek
podatku od towardw i ustug, po zawarciu umowy deweloperskiej, a przed
zawarciem umowy przenoszgcej na Nabywce wtasnoéé lokalu, Deweloper
zawiadomi Nabywce - niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 14
(czternastu) dni od dnia wejscia w zycie tych przepisdw - na pismie (listem
poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru) o zmianie stawki podatku od
towardw i ustug, dotgczajgc zaktualizowany harmonogram wptat na poczet
ceny nabycia prawa do lokalu, ktéra to cena zostanie stosownie skorygowana
(zmniejszona lub powiekszona) po zastosowaniu wiasciwej stawki podatku,
zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami, z tym ze:

- jezeli w wyniku zmiany stawki podatku od towardw i ustug cena lokalu
ulegnie obnizeniu, Deweloper zobowigzany jest zwrdci¢ Nabywcy ewentualng
nadptate, powstatg zgodnie z przepisami wprowadzajgcymi zmiany, w terminie
30 (trzydziestu) dni od zawiadomienia o zmianie ceny okreslonej w ust. 1, po
podpisaniu przez Nabywce faktury korygujacej VAT,

- jezeli w wyniku zmiany stawki podatku od towardw i ustug cena lokalu
ulegnie zwiekszeniu, Nabywca bedzie uprawniony w terminie 14 (czternastu) dni
od daty otrzymania zawiadomienia o przeliczeniu ceny okreslonej w ust. 1, ztozy&
o$wiadczenie w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym o
odstgpieniu od umowy deweloperskiej, zawierajgce jednoczesnie zgode na
wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia na rzecz Nabywcy ujawnionego na
podstawie niniejszej umowy deweloperskiej. Po bezskutecznym uptywie tego
terminu strony przyjmujqg, ze Nabywca wyrazit zgode na zmiane ceny nabycia
prawa do lokalu.

Cena lokalu moze ulec réwniez zmianie w przypadku wystgpienia réznicy
powierzchni Lokalu pomiedzy powierzchnig okre$long w inwentaryzacii
powykonawczej a projektowang powierzchnig Lokalu, ktéra zostata wskazana w
umowie deweloperskiej jednak nie wiecej niz +/- 2% (dwa procent)

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST.
1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich
mozna odstgpic¢ od
umowy deweloperskiej
lub jednejz umdw, o
ktérych mowa w art. 2
ust. T pkt2,3lub 5
ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskie;j:
1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementdw, o ktérych mowa w art. 35
Ustawy,
2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sq zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjgtkiem zmian, o
ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy,
3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informagii
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatqcznikach,-----------------------—-

4) jezeli dane Ilub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperskg sq niezgodne ze
stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy,
5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperskg
nie zawiera danych lub informaciji okre$lonych we wzorze prospektu informacyjnego,--

6) w  przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej w terminie wynikajgcym z niniejszej UMowy,---------=========-==-=--—-

7)  w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub kasg w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10
ust. 1 Ustawy,
8) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12
ust. 2 Ustawy w terminie okreslonym w tym przepisie,
9) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego na
zasadach okre$lonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;
10) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym
mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy,
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11) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.
2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.
3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego
uptywu wyznaczonego ferminu jest uprawniony do odstgpienia od fej umowy .—---—------—---
4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3
Ustawy.
5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informaciji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

6. Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od
dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwrdci¢ nabywcy
srodki wyptacone deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w zwigzku z realizacjg umowy deweloperskie;j.
7. Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne,
jezeli zawiera zgode na wykredlenie roszczenia o wybudowanie budynku, wyodrebnienie
lokalu i przeniesienie wtasnosci lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z lokalu z
ksiegi wieczystej opisanej w § 1, i jest ztozone w formie pisemnej z podpisem nabywcy
notarialnie poswiadczonym.
8. W przypadku odstgpienia jednej ze stron od niniejszej umowy lub jej rozwigzania
Nabywca zobowigzuje sie do zwrotu kosztéw, ktdre deweloper ponidst w zwigzku z
dokonaniem przerébek w lokalu dokonanym na zlecenie nabywcy, na podstawie
podpisanego przez strony protokotu zmian, przy czym deweloper moze potrgci¢ te
kwoty z wptat uiszczonych przez nabywce, jezeli juz zostaty one deweloperowi
wyptacone przez bank prowadzgcy rachunek powierniczy, jak rowniez zobowigzuje sie
zwrdcic Deweloperowi lokal mieszkalny bedagcy przedmiotem niniejszej umowy w stanie
niepogorszonym, wolnym od oséb i rzeczy oraz jakichkolwiek obcigzen i praw oséb
trzecich, w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia odstgpienia lub rozwigzania niniejszej
UMmowy.
1.Deweloper jest uprawniony do odstgpienia od umowy w przypadku: ----------------—---

1) niespetnienia przez nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci
okre$lonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie
przez nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,------

2) niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszgcego na nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej
mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
dni, chyba ze niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.--------

2. O$wiadczenie woli dewelopera o odstgpieniu od niniejszej umowy zostanie ztozone w
terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia powziecia wiadomosci o okolicznosciach
uzasadniajgcych odstgpienie i wymaga formy pisemne;j.
3. W przypadku odstgpienia przez dewelopera od umowy nabywca zobowigzany jest
do przedtozenia deweloperowi zgody na wykreslenie z ksiegi wieczystej opisanej w § 1
roszczenia o wybudowanie budynku, wyodrebnienie lokalu i przeniesienie wtasnosci
lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z lokalu z podpisem nabywcy notarialnie
poswiadczonym niezwtocznie nie pdzniej niz w terminie 7 dni od dnia otrzymania
o$wiadczenia o odstgpieniu od niniejszej umowy.
4. Podstawqg wykreslenia roszczenia z ksiegi wieczystej wpisanego na rzecz Nabywcy
moze byc¢ réowniez oswiadczenie Dewelopera z podpisem notarialnie poswiadczonym
stwierdzajgce, ze Deweloper odstgpit od niniejszej umowy.
5. W przypadku odstgpienia przez dewelopera od umowy wptacone przez nabywce
kwoty, wyptacone deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego, po potrgceniu ewentualnych naleznosci, zostang zwrécone nabywcy w
terminie 3 miesiecy od dnia odstgpienia od umowy przez dewelopera. Za okres ten
nabywcy nie przystugujg odsetki. Deweloper moze powstrzymac sie ze zwrotem
naleznych nabywcy kwot do dnia doreczenia mu przez nabywce oswiadczenia o
ktérym mowa ust. 3

Nadto, Nabywca jest uprawniony do odstgpienia od umowy deweloperskiej:

— jezeli w wyniku zmiany stawki podatku od towardw i ustug cena lokalu ulegnie
zwiekszeniu, Nabywca bedzie uprawniony w terminie 14 (czternastu) dni od daty
ofrzymania zawiadomienia o przeliczeniu ceny okreslonej w ust. 1, ztozy¢ o$wiadczenie
w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym o odstgpieniu od umowy
deweloperskiej, zawieragjace jednocze$nie zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
roszczenia na rzecz Nabywcy ujawnionego na podstawie niniejszej] umowy
deweloperskiej. Po bezskutecznym uptywie tego terminu strony przyjmujq, ze Nabywca
wyrazit zgode na zmiane ceny nabycia prawa do lokalu.
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INNE INFORMACIJE

l. Informacja o:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wtasnos$ci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzieleniq, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z
domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomosc¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci
wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do je] udzieleniq, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo

zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci
lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do udzielenia takie] zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Bank NOWY SPOtKA AKCYJINA , wyda zezwolenie na bezobcigzeniowe
wyodrebnienie i przeniesienie wtasnosci lokalu mieszkalnego znajdujgcego sie
W budynku ....oooiiii potozonym w
.............................................. przy czym zgoda zostanie wydana po
wptacie petnej ceny przez nabywce na mieszkaniowy rachunek Powierniczy,
za posrednictwem indywidualnego konta technicznego Nabywcy.

[do uzupetnienia po zawarciu umowy z bankiem]
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Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowana
zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1)
2)

b)

aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci

aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informaciji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego
Rejestru sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralne] Ewidencji i
Informaciji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracii
architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za
okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spdtke celowa — sprawozdaniem spdtki dominujgcej oraz spotki
celowej;

projektem budowlanym;

decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakohczeniu budowy,
do ktérego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

dokumentem potwierdzajgcym:

zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasno$ci na nabywce po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci
wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci
stuzqcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

w przypadku umdw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym - zgode banku, kasy Ilub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.
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lll. Informacja: )

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku NOWY SPOtKA AKCYJNA prowadzgcym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg
objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytdw, na zasadach okreslonych
w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacii (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z
2023 r. poz. 825, 1705, 17841 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytdw:

- ochrona $rodkéw dotyczy sytuacii spetnienia warunku gwaranciji wobec Banku NOWY
SPOLKA AKCYJINA

—w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do Srodkéw
gwarantowanych) jest kazdy z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w
kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do
srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to rdwnowarto$é w ztotych 100 000
euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 31 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacii,
srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sq
gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawqg wyliczenia kwoty srodkdéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma
wszystkich podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z
tytutu srodkdw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w Srodkach
zgromadzonych na rachunku powierniczym,\- wyptata srodkédw gwarantowanych — co do
zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec
banku,

— wytataa srodkdw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

—Bank NOWY SPOKA AKCYJINA korzysta takze z nastepujgcych znakédw towarowych: nie
dotyczy

Dalsze informacije na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskac na stronie
internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29
sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz.
180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).0ddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1
pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania
panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia
10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow
oraz przymusowej restrukturyzacii. Nie dotyczy

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu R
mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa mkw
lokalu mieszkalnego
albo domu
jednorodzinnego

2
Cenam powierzchni ——— Zt/mkw

uzytkowej lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego
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Termin, do ktorego
nastapi przeniesienie
prawa wtasnosci
nieruchomosci
wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub
jednejz umow, o
ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie
praw nhabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

30 grudzien 2026

Okreslenie potozenia
oraz istotnych cech
domu jednorodzinnego
albo budynku, w ktorym
ma znajdowac sie lokal
mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej
lub jednej z umow, o
ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust.

2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

2 kondygnacje naziemne

Technologia
wykonania

* Fundamenty: tawy fundamentowe
zelbetowe;

« Sciany fundamentowe
betonowe;

- Sciany zewnetrzne nadziemne : beton

komorkowy 24 cm lub bloczki silikatowe 18

cm; wykonhczenie zewnetrzne: wyprawa

tynkarska cienkowarstwowa akrylowa

barwiona w masie, odcien bieli i szarosci;

Sciany miedzylokalowe: $ciana murowana z

bloczkdw SILKA;

« Sciany dziatowe: $ciana murowana z

bloczkdw SILKA;

Instalacja termiczna: styropian gr.15 cm lub

20cm;

Stropy: stropy zelbetowe 17 cm

monolityczne;

» Tarasy: taras zewnetrzny na gruncie, ptyty
chodnikowe lub kostka;

» Dach: stropodach, wiezba drewniana, folia,
wykonczenie blachodachdéwka;

» Okna: trzyszybowe PCV, kolor biaty, na
parterze szyby antywtamaniowe;

* Drzwi: wejsciowe do mieszkania stalowe;

* Inne: panele fotowoltaiczne, pompy
cieplne;

: bloczki

Standard prac
wykonczeniowych w
czesci wspdlnej
budynku i terenie
wokdt niego,
stanowigcym czesé
wspdlng
nieruchomosci

+ Dojscia piesze: kostka brukowa;

* Mata architektura: zewnetrzne miejsca
postojowe, zagospodarowanie terenu,
zielen (frawa);

* Inne: oswietlenie otoczenia, miejsca

utwardzone na pojemniki na odpady;

Przytgcza: wodociggowe, kanalizacji

sanitarnej, energii elekirycznej,

teletechniczne;

.
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Liczba lokali w
budynku

2 lokale mieszkalne w 1 budynku, razem: é
budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych
dwulokalowych w zabudowie blizniaczej

Liczba miejsc
garazowych i
postojowych

24 miejsca postojowe

Dostepne media w
budynku

1.Woda na cele bytowe -z sieci miejskiej
2.Scieki — odprowadzane do miejskiej sieci
kanalizaciji sanitarnej

4 Woda deszczowa i roztopowa —
odprowadzana do gruntu poprzez zestaw
skrzynek retencyjno-rozsaczajacych
5.0grzewanie — pompa ciepta (podtogowe)
6.0dpady state — odbidr przez stuzby
oczyszczania

Dostep do drogi
publicznej

Bezposredni dostep do drogi gminnej - ul.
Dgbrowa

Okreslenie usytuowania
lokalu mieszkalnego w
budynku, jezeli
przedsiewziecie
deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne
dotyczy lokali
mieszkalnych

zgodnie z zatgcznikami nr 1 i nr 3 do niniejszego prospektu

Okreslenie powierzchni i
uktadu pomieszczen
oraz zakresu i standardu
prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania
zobowigzuje sie
deweloper

zgodnie z zatgcznikiem nr 1 oraz 4 do niniejszego prospekiu

Data wydania
zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

30 grudzieh 2025

Data ustanowienia
odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego

30 marzec 2026

Informacje o lokalu
uzytkowym nabywanym
réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

nie dotyczy
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Cene lokalu uzytkowego | nie dotyczy
albo utamkowej czesci

wtasnosci lokalu

uzytkowego

Termin, do ktérego nie dotyczy

nastgpi przeniesienie
prawa wtasnosci lokalu
uzytkowego albo
utamkowej czesci
wtasnosci lokalu
uzytkowego

Podpis dewelopera albo
osoby upowaznionej do
reprezentaciji
dewelopera

ZALACINIKI:

1. | Rzut kondygnaciji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. | Wzor umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 1ub 5

ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. | Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem

ucigzliwosci).

budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestyciji wynikajgcych z istniejgcego
stanu uzytkowania terendw sgsiednich (np. z funkciji terenu, stref ochronnych,

4. | Standard wykonczenia i wyposazenia inwestycji oraz lokalu mieszkalnego.
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